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Identit�

En tant que rep� res urbains, les b� timents se caract� risent et se pr� sentent comme des �structures 
ouvertes�, qui accueillent en toute lisibilit� , commerces, � tudiants et habitants dans un esprit de flexibilit� et 
de durabilit� .

Urbanisme

Les deux b� timents d� finissent, avec la passerelle, le passage sous-voie et le b� timent de la gare d�origine, 
la nouvelle place de la gare. Par leur mat� rialit� et leur structure ils se r� f� rent  ̂ la simplicit� des b� timents 
ferroviaires et industriels et s�inscrivent, par leur � chelle, dans la continuit� des b� timents embl� matiques 
existants. Comme le silo de Jean Tschumi, ils accompagnent, ponctuent et marquent un des p� les 
d�� change importants le long des lignes de chemins de fer. Enfin, ils marquent le centre de la ville de 
Renens en mettant en relation spatiale les quartiers du nord avec ceux du sud. 

Architecture

Les b� timents, structur� s verticalement, forment, face aux rails, des fronts continus. Toutefois ils sont 
hi� rarchis� s horizontalement et verticalement. Ils sont en effet diff� renci� s par le traitement des socles, le 
porte-ˆ -faux  ̂ l�ouest, les arcades  ̂ l�est et la hauteur des contres-coeurs. La pr� sence des cours 
int� rieures se devine c� t� rails par une empreinte subtile sur la fa� ade.
Le long des rues du quartier, le front continue se limite aux arcades avec des �vitrines�. Les trois premiers 
niveaux occupent ainsi toute la surface de terrain, tandis que les niveaux sup� rieurs se d� tachent du front 
de la rue et se d� veloppent autour de cours ext� rieures s�ouvrant au sud. Des fen� tres coulissantes 
r� pondent aux diff� rents sc� narios d�appropriation des pi� ces le long des fa� ades. 
Les appartements et toutes les chambres sont orient� s sur ces cours qui garantissent la protection 
acoustique et l�a� ration naturelle des zones d�habitations. Seules les pi� ces de vie, moins sensibles au bruit, 
sont orient� es sur les rails, et offrent des vues urbaines uniques et imprenables. 
Sur la place de la gare, les b� timents sont structur� s horizontalement et clairement orient� s vers la place. 
De l� gers porte-ˆ -faux se d� tachent des arcades et soulignent cette frontalit� , tout en se r� f� rant aux 
gabarits de la passerelle  ̂ l�ouest et du b� timent de la gare  ̂ l�est. Des bow-windows, r� pondant aux 
contraintes des � missions acoustiques provoqu� es par le rail, soulignent les bandes horizontales. 

Typologie

La profondeur et l�orientation d� finissent la typologie des b� timents, des appartements et de leur distribution.
Le b� timent  ̂ l�ouest et les extr� mit� s du b� timent  ̂ l�est r� pondent particuli� rement aux crit� res des 
logements � tudiants. Les cages d�escaliers se prolongent par des �rues corridors� en relation visuelle avec 
les rues au sud et les rails au nord. Elles distribuent les appartements de part et d�autre et aboutissent, c� t� 
rail, sur des espaces communs en relation avec des loggias. L�ensemble contribue  ̂ la convivialit� et 
garantit le respect de l�intimit� , indispensable  ̂ ce mode d�habitat. 
L�acc� s aux chambres, studios et appartements de plusieurs pi� ces s�effectue  ̂ travers des zones d�entr� e 
� quip� es par des installations sanitaires individuelles. Leur situation le long des rues corridors et 
l�ind� pendance des pi� ces et des zones d�installations permet de r� pondre aux exigences de r� versibilit� 
des logements. 
Le b� timents  ̂ l�est se distingue dans sa partie centrale, en proposant des cages d�escalier qui distribuent 4 
appartements de tailles variables.

Mat� rialit� Construction

Au niveau constructif, la structure est constitu� e par des dalles, murs et poteaux en b� ton arm� s. 
L�enveloppe se caract� rise par du b� ton pr� fabriqu� . Les poteaux et contre-coeurs profil� s, alt� rant surfaces 
lisses et rugueuses et dialogue avec le contexte des b� timents au tour de la place de la gare. Les vitrines et 
les fen� tres en m� tal l� ger de couleur bronze animent l�ensemble. La mat� rialit� des am� nagements 
int� rieurs r� pond aux exigences de la durabilit� et de l�� cologie.  

Coupe 1-500

Plans 1-500
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Organisation du b� timent ouest

Depuis l�avenue d�Epenex, trois cages d�escaliers distribuent le centre m� dical, les surfaces administratives, 
les logements d�� tudiants, les stocks techniques et les autres locaux des sous-sols. 

Les surfaces commerciales sont principalement rattach� es  ̂ la passerelle et distribu� es par un mall. Le 
choix d�une grande Enseigne locomotive, associ� e  ̂ d�autres commerces ainsi qu�̂  la grande fr� quence de 
la passerelle, au rattachement direct aux escaliers roulants du M1, aux autres liaisons ferroviaires et la 
station v� los feront de ce mall un lieu de rencontre et d�� change, garantissant un v� ritable succ� s 
commercial. La visibilit� commerciale est assur� e par des vitrines/affiches qui rayonnent depuis la place de 
la gare, la passerelle, l�avenue Epenex et ce, jusqu'aux rails.
Les quais de livraison, centralis� s  ̂ l�ouest du b� timent, permettent un flux des marchandises ind� pendant 
du flux des clients et des utilisateurs et habitants du reste du b� timent. 
Le premier sous-sol, r� serv� principalement au stationnement v� lo, est accessible par une rampe depuis la 
place de la gare. Il se rattache directement aux surfaces commerciales du rez et  ̂ la passerelle par 
l�interm� diaire des ascenseurs. Le reste des sous-sols se destine aux stocks, caves et techniques de ce 
b� timent. 
Etant donn� la faible attractivit� commerciale le long de l�avenue d�Epenenex, le centre m� dical, comme lieu 
public se situe dans ces arcades sur deux niveaux. 

Organisation du b� timent voyageurs (BV)

Les surfaces de vente CFF sont r� unis au rez dans le corps central du b� timent. Ils sont regroup� s autour 
de deux halls, accessibles depuis la place de la Gare et du perron n� 1, garantissant selon les heures 
d�ouvertures, les diff� rentes offres CFF. Le hall nord distribue les guichets et l�agence de voyage. Le hall sud 
accueille les automates/bancomats et distribue le restaurant au premier � tage et les bureaux au 2� me 
� tage. 
Accessible depuis la place de la gare, des surfaces commerciales se situent dans l�aile ouest, tandis qu'un 
bar  ̂ caf� reli� au restaurant et ses terrasses au premier � tage se trouvent dans l�aile est. 

Organisation du b� timent est

Depuis l�avenue de la Gare, 4 cages d�escaliers distribuent les surfaces administratives sur les deux 
premiers niveaux (y compris le fitness), les logements aux � tages suivants, ainsi que les sous-sols avec le 
parking, places de v� los, stock et caves, r� serv� s aux utilisateurs du b� timent. 
Les surfaces commerciales situ� es au rez sont orient� es sur la place de la gare et l�avenue de la Gare. Des 
arcades s�� tendent depuis la place jusqu�au passage du 1er ao� t.
L�entr� e au parking se situe sur l�avenue de la Gare et distribue le Parking P+R au niveau -1 et le parking 
des utilisateurs au niveaux inf� rieurs. La s� paration des flux entre les diff� rents utilisateurs s�effectue par 
des barri� res (parking) et autres syst� mes de contr� le d�acc� s contemporains.
Une rampe relie le P+R directement au niveau de la place de la gare et au niveau du passage sous-voies 
(niveau -2). Une offre de surfaces commerciales au niveau -2 r� pond aux flux entre le passage sous-voie, la 
place de la gare et le parking P+R.
La prolongation des niveaux -3 et -4 sous le passage sous-voie projet� , permettrait d�augmenter le nombre 
de places de parking. Cette proposition peut-� tre consid� r� e comme option. 

Parking
V� los 
Locaux techniques 

46
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3. 1 Concep t logistiq ue - F lux  - S tationnement - I nterf ace avec les esp aces p ublics

3. 1. 1 O rganisation du bâ timent ouest

D ep uis l‘ avenue d‘ E p enex , trois cages d‘ escaliers 
distribuent le centre médical, les surf aces 
administratives, les logements d‘ étudiants, les 
stocks tech niq ues et les autres locaux  des sous-
sols.  

L es surf aces commerciales sont p rincip alement 
rattach ées à  la p asserelle et distribuées p ar un 
mall.  

L e ch oix  d‘ une grande E nseigne locomotive, 
associée à  d‘ autres commerces ainsi q u‘ à  la grande 
f réq uence de la p asserelle, au rattach ement direct 
aux  escaliers roulants du M 1, aux  autres liaisons 
f erroviaires et à  la station vélos f eront de ce mall 
un lieu de rencontre et d‘ éch ange, garantissant un 
véritable succès commercial.  
L a visibilité commerciale est assurée p ar des 
vitrines/affiches qui rayonnent depuis la place 
de la gare, la p asserelle, l‘ avenue E p enex  et ce, 
j usq u‘ aux  rails.

L es q uais de livraison, centralisés à  l‘ ouest du 
bâtiment, permettent un flux des marchandises 
indépendant du flux des clients et des utilisateurs 
et h abitants du reste du bâ timent.  

L e p remier sous-sol, réservé p rincip alement au 
stationnement vélo, est accessible p ar une ramp e 
dep uis la p lace de la gare.
I l se rattach e directement aux  surf aces 
commerciales du rez  et à  la p asserelle p ar 

l‘ intermédiaire des ascenseurs.
L e reste des sous-sols se destine aux  stocks, 
caves et tech niq ues de ce bâ timent.  

E tant donné la f aible attractivité commerciale le 
long de l‘ avenue d‘ E p enenex , le centre médical, 
comme lieu p ublic se situe dans ces arcades sur 
deux  niveaux .  

3. 1. 2 O rganisation du bâ timent voy ageurs 
(B V )

L es surf aces de vente CF F  sont réunis au rez  dans 
le corp s central du bâ timent.  I ls sont regroup és 
autour de deux  h alls, accessibles dep uis la p lace 
de la G are et du p erron n° 1, garantissant selon les 
h eures d‘ ouvertures, les dif f érentes of f res CF F .  
L e h all nord distribue les guich ets et l‘ agence de 
voy age.
L e h all sud accueille les automates/ bancomats 
et distribue le restaurant au p remier étage et les 
bureaux  au 2ème étage.
Accessible dep uis la p lace de la gare, des surf aces 
commerciales se situent dans l‘ aile ouest, tandis 
q u‘ un bar à  caf é relié au restaurant et ses terrasses 
au p remier étage se trouvent dans l‘ aile est.  

20 10 5

Commerces (Niv 1)Quais de 
livraison

(Niv 0)

Accès mobilité douce 
Accès voiture

Centre médical (Niv 0, 1)

Trains
Trains

Trains

Trains

Parking P+R (Niv -1) Parking P+R (Niv -1) 
Parking utilisateurs 

(Niv -3, -4, -5) 

Trains

Trains

Parking vélo (Niv -1)

Passage 
sous-voies

(Niv -2)

Place de la gare

Place

Commerces (Niv -2)

Commerces (Niv 0)Parking vélo (Niv -1)

3. 1. 3 O rganisation du bâ timent est

D ep uis l‘ avenue de la G are, 4 cages d‘ escaliers 
distribuent les surf aces administratives sur les 
deux premiers niveaux (y compris le fitness), les 
logements aux  étages suivants, ainsi q ue les sous-
sols avec le p arking, p laces de vélos, stock et 
caves, réservés aux  utilisateurs du bâ timent.  
L es surf aces commerciales situées au rez  sont 
orientées sur la p lace de la gare et l‘ avenue de 
la G are.  D es arcades s‘ étendent dep uis la p lace 
j usq u‘ au p assage du 1er aoû t.

L ‘ entrée au p arking se situe sur l‘ avenue de la 
G are et distribue le Parking P+R au niveau -1 et 
le p arking des utilisateurs au niveaux  inf érieurs.  L a 
séparation des flux entre les différents utilisateurs 
s‘ ef f ectue p ar des barrières (p arking) et autres 
sy stèmes de contrô le d‘ accès contemp orains.

U ne ramp e relie le P+R directement au niveau 
de la p lace de la gare et au niveau du p assage 
sous-voies (niveau -2).  U ne of f re de surf aces 
commerciales au niveau -2 répond aux flux entre le 
p assage sous-voie, la p lace de la gare et le p arking 
P+R.

L a p rolongation des niveaux  -3 et -4 sous le 
p assage sous-voie p roj eté, p ermettrait d‘ augmenter 
le nombre de p laces de p arking.  Cette p rop osition 
p eut-ê tre considérée comme op tion.  
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3. 2 Concep t S tructurel

3. 2. 1 I ntroduction et généralités

L e but de ce descrip tif  est de p résenter les concep ts 
structurels ch oisis dans le cadre du concours de 
p roj et en p rocédure sélective.  L e concep t structural 
est valables p our les bâ timents O uest et E st.

3. 2. 2 S ituation des bâ timents

L es bâ timents p révus dans le p rogramme du 
concours se situent au S ud de la gare de Renens 
et comp ortent trois secteurs :

- U n bâ timent à  l’ O uest du bâ timent 
voy ageurs actuel q ui accueillera des 
commerces, des logements et des surf aces 
administratives

- L e bâ timent ex istant voy ageur de la gare
- U n bâ timent à  l’ E st avec des commerces, 

des logements et des surf aces 
administratives

G éologie, h y drogéologie, géotech niq ue

S ur la base du rap p ort géotech niq ue K arakas &  
F ranç ais «  Proj et de construction de bâ timents, 
p arcelle no 424 au S ud-E st de la gare » , on p eut 
définir les terrains comme étant constitués de 
dép ô ts glacio-lacustres j usq u’ à  une p rof ondeur de 
8  à  12 m.  D es alluvions graveleuses sont p résentes 
de f aç on irrégulière dans ces dép ô ts.  U ne moraine 
p eu à  moy ennement consolidée se trouve sous ces 
dép ô ts j usq u’ à  une p rof ondeur de 11 à  16 m.   Au-

delà  se trouve la molasse.  Ces données concernent 
le bâtiment Est. Aucune campagne spécifique n’a 
été réalisée p our le bâ timent O uest (il semblerait 
q ue le niveau de la molasse remonte dans cette 
zone ; cette donnée est à confirmer par des 
sondages comp lémentaires).  L a nap p e p h réatiq ue 
a été relevée à  environ 5 m de p rof ondeur.  

E nceinte de f ouille

L e bâ timent O uest comp rend 2 sous-sols p artiels, 
la z one en p orte-à -f aux  est ap p uy ée sur des p iliers 
sup p ortés p ar des p ieux .
L e bâ timent E st comp rend 4 niveaux  de sous-sol.
Le type de soutènement n’a pas été défini 
p récisément dans le rap p ort géotech niq ue.  L es 
variantes suivantes ont été énumérées :

- Rideau de p alp lanch es ;
- Paroi moulée ;
- Pieux  sécants ;
- Colonnes j etting ;

Comp te tenu des conditions géologiq ues, 
h y drogéologiq ues, géotech niq ues et des données 
du p roj et, nous p rop osons la réalisation de p ieux  
sécants ancrés dans le cadre de ce concours.  L es 
raisons suivantes sont évoq uées :

- D omaine d’ ap p lication tech niq ue adap té 
aux  conditions locales ;  p ossibilité de 
créer un encastrement en p ied de p aroi 
statiq uement très intéressant (limiter 
le nombre d’ ancrages sous la nap p e 
p h réatiq ue, stabilisation p ar rap p ort à  la 

p oussée d’ Arch imède) ;
- Tech niq ue maî trisée et contrô lable p ar des 

essais et mesures in situ ;
- M ê me installation q ue celle p révue p our la 

réalisation des p ieux  d’ ap p ui du p orte-à -
f aux  du bâ timent O uest ;

- Système rigide et suffisamment étanche 
p ar rap p ort aux  terrains ;

- Coû ts similaires aux  autres variantes 
p rop osées ;

- Rendements à  gérer p ar l’ emp loi de 
p lusieurs ateliers selon les ex igences du 
M aî tre d’ O uvrage ;

- L e barrage créé p ar l’ enceinte ne devrait 
p as p orter p réj udice à  l’ environnement 
(terrain principalement fins) ; une 
évaluation p ar un h y drogéologue devra 
cep endant démontrer le bien-f ondé de 
cette h y p oth èse en vue de l’ octroi de 
l’ autorisation de construire selon cette 
méth ode.  S elon les conclusions de cette 
évaluation, des moy ens comp lémentaires 
pourront être étudiés afin de faciliter les 
écoulements souterrains de p art et d’ autre 
de l’ enceinte.

3. 2. 3 B â timents en sous-sol

F ondations

L es f ondations sup p ortant les ch arges des p iliers 
et des murs en béton sont intégrées aux  radiers 
des sous-sols (ép aisseur de 400 à  6 00 mm).  L es 
radiers monolith iq ues, armés de f aç on à  assurer 
une fissuration minimale, permettent de garantir 
une bonne étanch éité des sous-sols sans avoir 
recourt à  une étanch éité ex térieure.  L es j oints de 
travail des radiers et les j oints de rep rises des 
murs du rez -de-ch aussée inf érieur sont traités de 
manière à  éviter toute p énétration d’ eau (p rincip e 
de la cuve blanch e).  

L es niveaux  de f ondation des radiers des bâ timents 
se situent vraisemblablement sur la moraine dont 
la portance est suffisante (à confirmer cependant 
p ar des sondages comp lémentaires dans le 
p érimètre du bâ timent O uest).  A terme, le p oids 
de la structure comp ensera largement la p oussée 
d’ Arch imède suscep tible de s’ ap p liq uer sous le 
bâ timent.  E n cours de ch antier, le niveau des eaux  
souterraines devra être gérer par pompage afin 
d’ éviter un soulèvement de la structure.  Comp te 
tenu du type d’enceinte proposé (paroi fichée dans 
la molasse), les débits de p omp age devraient ê tre 
limités.
L es ch arges des p iliers situés entre les voies CF F  
(p orte-à -f aux ) sont amenées sur la molasse saine 
au moy en de p ieux  de gros diamètre, similaire à  
ceux  réalisés p our les enceintes de f ouille.
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3. 2 Concep t S tructurel

dalle est conç ue comme dalle p late en béton armé 
et p récontrainte d’ une ép aisseur de 8 00mm.  
L es dalles dans la z one S ud ont  une ép aisseur de 
28 0mm p our une trame d’ ap p uis de 7 . 20m/ 7 . 10m.
L a f aç ade est p révue comme élément de bardage 
non p orteur, les bords de dalle étant soutenus p ar 
des p iliers de f aç ade.
L a dalle ép aisse est ap p uy ée tous les 7 . 20 m 
dans le sens E st-O uest.  D ans le sens Nord-S ud la 
p ortée p rincip ale varie d’ environ 8 . 00m à  12. 50m 
avec un p orte-à -f aux  de 3. 50m au Nord.

B â timent E st

L a dalle sur rez -de-ch aussée de ce bâ timent 
p résente une trame d’ ap p uis semblable aux  dalles 
des étages.  L es dalles ont  une ép aisseur de 
300mm p our une trame d’ ap p uis de 8 . 00m/ 7 . 10m.
L a f aç ade est p révue comme élément de bardage 
non p orteur, les bords de dalle étant soutenus p ar 
des p iliers de f aç ade.

E tages intermédiaires

L es dalles des étages, réservées aux  logements, 
aux  commerces et aux  bureaux , sont conç ues 
comme structures en béton armé.  E lles s’ ap p uient 
sur des p iliers et des murs intérieurs en béton 
armé.  L a f aç ade est p révue comme élément de 
bardage non p orteur.

S tructure p orteuse enterrée

D ans les sous-sols, une structure en béton 
armé est p révue p our les murs.  L es p iliers sont 
p réf abriq ués.  L es dalles, conç ues comme dalles-
p lanch ers en béton armé d’ une ép aisseur de 28 0 
mm sont sup p ortées p ar des p iliers ou des murs 
en béton armé.  

L es murs ex térieurs des sous-sols d’ une h auteur 
de 2. 40 à  3. 00 m et d’ une ép aisseur de 300 mm 
doivent garantir, grâ ce à  une armature limitant 
la fissuration, à la fois la sécurité statique et 
l’ étanch éité de l’ envelop p e.  Ces murs p ourront 
éventuellement ê tre cof f rés directement contre 
l’ enceinte de p ieux  sécants.

L es murs intérieurs d’ une ép aisseur de 200 à  250 
mm garantissent avec les p iliers béton, la rep rise 
des ch arges des étages.

3. 2. 4 B â timents h ors sol 

Rez -de-ch aussée

B â timent O uest

L a dalle sur rez -de-ch aussée de ce bâ timent doit 
rep rendre les ch arges des p iliers des étages.  D ans 
la z one Nord, les p iliers des étages ont une trame 
q ui ne corresp ond p as à  la trame des ap p uis de 
la dalle sur rez -de-ch aussée.  D ans cette z one, la 

B â timent O uest

L es dalles de p ortées 7 . 20 m dans le sens E st-
O uest et 7 . 10m dans le sens Nord-S ud, p résentent 
une ép aisseur de 28 0mm.  L ’ élancement ch oisi de 
L / 26 , garantit une bonne ap titude au service.  

B â timent E st

L es dalles de p ortées 8 . 00m dans le sens E st-
O uest et 7 . 10m dans le sens Nord-S ud, p résentent 
une ép aisseur de 300mm.  L ’ élancement ch oisi de 
L / 27  garantit une bonne ap titude au service.  
L e ch oix  d’ un sy stème de dalles p lates a été p réf éré 
à  d’ autres sy stèmes p orteurs p our des raisons de 
gabarit et d’ économie.  

E tage de toiture

L es dalles de toiture sont conç ues selon les mê mes 
p rincip es q ue les dalles des étages  intermédiaires.
L a stabilité de l’ ensemble des bâ timents est 
garantie p ar les noy aux  des cages d’ escaliers et 
d’ ascenseurs et des murs voiles.  D es j oints de 
dilatation ne sont p as p révus.

3. 2. 5 S atisf action des ex igences 
p arasismiq ues 

Pour le contrô le de la sécurité à  la rup ture des 
structures soumises aux  séismes, les actions sur 
les bâ timents sont considérées comme actions 
accidentelles au sens de la norme S I A 26 1: 2003.
Les actions sont définies selon cette norme pour la 
z one de risq ue sismiq ue Z 1 et p our une classe du 
sol de f ondation  E .
L ’ ouvrage est classé dans la catégorie CO  I I .
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3. 3  Concep t énergétiq ue et installations tech niq ues CV CS E

3. 3. 1 Concep t énergétiq ue

L e concep t se base en p riorité sur la limitation de 
la demande énergétiq ue p ar une minimisation des 
besoins de ch aleur et d’ électricité à  travers:

•  une envelop p e p erf ormante

•  une ex p loitation des énergies p assives

•  une max imisation de la lumière naturelle p our 
l’ éclairage

•  un recours aux  énergies renouvelables p our la 
p roduction de ch aleur

Production de ch aleur et de f roid Consommateurs rép artis sur l‘ ensemble du bâ timent Production de ch aleur et de f roid Consommateurs rép artis sur l‘ ensemble du bâ timentProduction de ch aleur et de f roid Consommateurs rép artis sur l‘ ensemble du bâ timent

B â timent E stB â timent O uest

•  des p rotections solaires ex térieures amovibles 
efficaces

•  une p roduction de f roid à  h aute p erf ormance p our 
le ref roidissement en été

L ’ envelop p e du bâ timent disp osera d’ isolation 
ex térieure, de f enê tres trip le vitrage, et d’ une 
très bonne étanch éité.  Ceci p ermet de limiter 
les dép erditions, et de résoudre les p roblèmes 
d’infiltrations d’eau et de ponts thermiques.

Ap rès les mesures p assives q ue nous avons citées, 
nous allons ex p loiter les ressources renouvelables 
locales.  U ne p roduction de ch aleur centralisée au 
bois (p laq uettes de bois) est une solution 100% 
énergie renouvelable, tech niq uement réalisable et 
économiq uement intéressante.  U ne ch audière à  
gaz  assure l’ ap p oint et la p roduction d’ eau ch aude 
sanitaire en été.

L e f roid sera assuré p ar une mach ine à  comp ression 
à haut coefficient de performance (type turbo à 
p alier magnétiq ue).

E lle sera coup lée à  un aéroref roidisseur 
adiabatiq ue p ermettant la p roduction de f roid p ar 
f ree-cooling p our la mi-saison et le ref roidissement 
nocturne en été.

L a ventilation mécaniq ue assure le renouvellement 
d’ air au débit h y giéniq ue.
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3. 3  Concep t énergétiq ue et installations tech niq ues CV CS E

3. 3. 2 Production et distribution de ch aleur

L a p roduction de ch aleur p our les 2 bâ timents 
O uest et E st sera assurée p ar deux  ch audières à  
p laq uettes de bois et une ch audière à  gaz  situées 
au niveau S 2 du bâ timent O uest.

L ivraison du combustible bois p ar une trap p e au 
niveau 00 alimentant le silo.
L a p riorité de f onctionnement est donnée aux  2 
ch audières à  p laq uettes de bois, la ch audière à  
gaz  assure l’ ap p oint et la p roduction d’ eau ch aude 
sanitaire en été.
L es 2 ch audières à  p laq uettes de bois seront h ors 
service en été.
L es 3 ch eminées seront comp artimentées dans 
une gaine tech niq ue j usq u’ en toiture.
U n réseau à  distance alimentera la sous-station du 
bâ timent E st située au niveau S 1.
U n accumulateur h aute temp érature p ermettra de 
gérer la régulation en «  cascade »  des ch audières.

Pour ch aq ue bâ timent un collecteur-distributeur 
sera comp osé des group es de ch auf f age suivants :
- G roup e ventilation p our le raccordement des 

batteries des centrales de ventilation
- G roup e p roduction d’ eau ch aude sanitaire
- G roup e ch auf f age radiateurs et/ ou aéroch auf f eurs 

p our les commerces
- G roup e ch auf f age radiateurs p our les bureaux
- G roup e ch auf f age radiateurs ou ch auf f age de sol 

p our les ap p artements

3. 3. 3 Production et distribution de f roid

Pour ch aq ue bâ timent O uest et E st, la p roduction de 
f roid sera assurée p ar une mach ine à  comp ression 
à haut coefficient de performance (type turbo à 
p alier magnétiq ue).
E lle sera coup lée à  un aéroref roidisseur adiabatiq ue 
situé en toiture p ermettant la p roduction de f roid p ar 
f ree-cooling p our la mi-saison et le ref roidissement 
nocturne en été.
L a p uissance de f roid devra ê tre limitée au 
minimum :

- G râ ce à  des p rotections solaires ex térieures 
amovibles avec un f acteur g de 0. 10 à  0. 12 
p our le comp lex e (p rotection + vitrage) et une 
régulation op timale p ar f aç ades

- L e ch oix  de la p art vitrée des f aç ades devra 
ê tre f ait avec soin

- U ne p artie des vitrages devra p ouvoir ê tre 
ouverte individuellement

- L es sources de ch aleur internes (éclairage, 
mach ines, … ) devront ê tre économiq ues du 
p oint de vue énergétiq ue et de leur ex p loitation

L a mach ine de f roid sera installée au niveau S 2 
dans le bâ timent O uest et au niveau S 1 dans le 
bâ timent E st.
U n accumulateur de f roid p ermettra de limiter les 
enclench ements/ déclench ements de la mach ine 
de f roid.

L es rej ets th ermiq ues seront valorisés p ar une 
récup ération de la ch aleur dans un accumulateur 
basse temp érature et une distribution p our le 
p réch auf f age de l’ eau ch aude sanitaire ainsi 
q ue p our le p ostch auf f age éventuel de l’ air de 
ventilation après une déshumidification partielle.
Pour ch aq ue bâ timent un collecteur-distributeur 
sera comp osé des group es de ch auf f age suivants :

- G roup e ventilation p our le raccordement des 
batteries des centrales de ventilation de certains 
commerces et bureaux  selon besoins

- G roup e f roid climatiseurs p our les locaux  
inf ormatiq ues/ électriq ues et les commerces selon 
besoins

- G roup e p laf onds f roids ou p outres f roides p our 
les bureaux  selon besoins



Renens G are - Concours - TRAI NS PO TTI NG

17 . 01. 14 - G ebert Arch itectes - 18

3. 3  Concep t énergétiq ue et installations tech niq ues CV CS E

3. 3. 4 V entilation

L a ventilation assure l‘ ap p ort d‘ air neuf  
h y giéniq ue nécessaire aux  occup ants des 
locaux , évite la dégradation du bâ timent sous 
l‘ ef f et de condensation et évacue les p olluants 
et les odeurs.  E lle se f era mécaniq uement, au 
moy en de monoblocs de traitement d‘ air à  débit 
variable double flux avec récupérateurs rotatifs 
h y groscop iq ues.
L es ap p areils de ventilation sont éq uip és de 
moteurs à  variation de vitesse p ermettant 
d’ adap ter le débit d’ air aux  besoins et de diminuer 
la consommation d’ électricité.
L a dif f usion d‘ air dans les locaux  sera soignée 
afin de respecter des vitesses d‘air les plus faibles 
p ossibles et les niveaux  acoustiq ues req uis.

Pour le bâ timent O uest, les centrales de ventilation 
des commerces et des bureaux  seront installées 
au niveau S 2 et celles des ap p artements seront 
installées en sup erstructure.
L es centrales et réseaux  de ventilation sont illustrés 
sur le sch éma ci-dessous.
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3. 3  Concep t énergétiq ue et installations tech niq ues CV CS E

Pour le bâ timent E st, les centrales de ventilation 
des commerces et des bureaux  seront installées 
au niveau 00 et celles des ap p artements seront 
installées en sup erstructure.
L es centrales et réseaux  de ventilation sont illustrés 
sur le sch éma ci-dessous.

V entilation et désenf umage des p arkings des 2 
bâ timents selon les réglementations en vigueur de 
la S I CC et les directives de l’ E CA.
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3. 3  Concep t énergétiq ue et installations tech niq ues CV CS E

3. 3. 5 S anitaire

U ne centrale sanitaire située au niveau S 2 dans le 
bâ timent O uest et au niveau S 1 dans le bâ timent 
E st sera comp osée de :
- U ne introduction générale avec comp teur, 

filtre, by-pass et réducteur de pression
- U n réseau «  incendie »  eau f roide h aute 

p ression alimentant les p ostes incendie et les 
robinets d’ arrosages ex térieurs

- U n réseau eau f roide p our la p roduction d’ eau 
ch aude sanitaire comp renant une installation 
de traitement d’ eau adoucie, un boiler de 
préchauffage et un boiler de finition

- U n réseau eau f roide alimentant les dif f érents 
ap p areils sanitaires

- U n réseau eau ch aude alimentant les dif f érents 
ap p areils sanitaires y  comp ris un réseau de 
circulation

- Réseau Sprinkler à définir si besoin pour les 
commerces et p arkings

E coulements d’ eau usée p our les dif f érents 
ap p areils/ grilles et écoulements d’ eau p luviale 
j usq u’ aux  canalisations.
F osses de p omp age de ces eaux  selon les niveaux  
des canalisations ex istantes.

3. 3. 6  Régulation

Tableaux  électriq ues installés dans les dif f érents 
locaux  tech niq ues p our la mesure, la commande, 
la régulation et la visualisation des installations 
tech niq ues CV CS  ci-dessus.

3. 3. 7  E lectricité

L e concep t d’ installation électriq ue est étudié p our 
garantir une grande flexibilité. Le but est de laisser 
un max imum de p ossibilité et de modularité à  
l’ ex p loitant p our l’ utilisation de ses surf aces selon 
les besoins des utilisateurs.

D istribution

B â timent O uest

Nous alimenterons le bâ timent dep uis la station 
transf ormatrice des S E RV I CE S  I NTE RCO M M U NAL  
D E  L ’ E L E CTRI CI TE  (S I E ) p révue au rez -
de-ch aussée du bâ timent (p rogramme du 
concours).  E nsuite nous distribuerons l’ énergie 
h oriz ontalement j usq u’ au 2 locaux  électriq ues 
p rincip aux  situés au 2ième sous-sol.  A cet endroit 
il y  aura les comp teurs des dif f érents utilisateurs 
p uis la distribution verticale vers les étages.  L es 
distributions verticales sont rép arties sur la surf ace 
du bâ timent dans 3 gaines tech niq ues.  D e là  nous 
p ourrons alimenter ch acune des surf aces.  
L ’ éq uip ement des surf aces dédiées à  des 
utilisations commerciales, médicales ou 
administratives sera à définir. Notre but dans cette 
p h ase étant de garantir l’ alimentation en énergie 
électriq ue ainsi q ue la cap acité dévelop p er les 
installations au gré des besoins.
L ’ organisation des gaines tech niq ues p ermet une 
distribution verticale afin de permettre un accès 
simp le et linéaire à  ch acune des surf aces.

B â timent E st

Pour le bâ timent E S T, l’ alimentation p rincip ale 
p roviendra d’ une station transf ormatrice ex terne 
au bâ timent ou alors, les S I E  utiliserons un local 
au rez -de-ch aussée.  D ans le dimensionnement 
des locaux  tech niq ues, nous avons p révu cette 
p ossibilité car les emp lacements p our une cabine 
ex térieure ne sont p as nombreux .
L e concep t est réalisé sur le mê me p rincip e q ue 
p our le bâ timent O uest avec une distribution 
h oriz ontale dans 2 locaux  tech niq ues au rez -de-
ch aussée.  A cet endroit il y  aura les comp teurs des 
dif f érents utilisateurs p uis la distribution verticale 
vers les étages.
L es distributions verticales sont rép arties sur la 
surf ace du bâ timent dans 4 gaines tech niq ues.  D e 
là  nous p ourrons alimenter ch acune des surf aces.  

Tech niq ues

Nous attach ons une grande imp ortance au 
ch eminement des câ bles.  L e p rincip e de 
distribution verticale dep uis les locaux  tech niq ues 
p rincip aux  nous p ermet d’ assurer dans le f utur 
l’ éq uip ement ou la transf ormation d’ une surf ace 
sans p erturber les z ones en ex p loitation.  L es 
distributions h oriz ontales doivent se trouver dans 
des z ones de circulation ou des z ones communes.
Nous p ositionnons les locaux  tech niq ues p roch es 
des gros consommateurs afin de limiter le nombre 
de câ bles d’ alimentations et leurs longueurs.
Nous p révoy ons l’ installation d’ alimentations de 

sécurité p our les éq uip ements tel q ue les ex utoires 
de f umée, le désenf umage des p arkings, l’ éclairage 
des voix  de f uites.

D évelop p ement D urable

L es matériaux  et ap p areils électriq ues q ue nous 
p rop osons nous p ermettent d’ ap p liq uer les normes 
M inergies et D G NB .
Nous souh aitons p romouvoir l’ installation de 
p roduction d’ énergie renouvelable.  D ans le 
contex te urbain, nous p rop osons d’ étudier 
l’ installation de p anneaux  solaires p h otovoltaï q ues 
en toiture.
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Le team de planification est certain que le projet 
p uisse ê tre réalisé selon les directives du D G NB /
S G NI  et q ue l’ acq uisition du G old-S tatus p uisse 
ê tre obtenue.

I ndications générales
L a disp osition des volumes dans les bâ timents a 
été op timisée p our s’ intégrer p arf aitement dans la 
structure ex istante, les immiscions sur le q uartier 
ex istant ne sont p as grandes et les émissions 
des nouveaux  bâ timents restent f aibles.  Cela 
s’ ap p liq ue p ar ex emp le à  la circulation, le transp ort, 
la p rotection contre le bruit, l’ irradiation solaire et le 
contact visuel avec l’ ex térieur.
Avec la décision de construire les bâ timents E st et 
O uest selon le standard M I NE RG I E , l’ envelop p e 
sera énergétiq uement op timisée.  
L e concep t statiq ue des bâ timents doit assurer 
un ch angement d’ af f ectation et p our des raisons 
écologiq ues, p eu de béton et d’ armatures 
devront ê tre utilisés.  Cela p ermet d’ économiser 
des ressources, la p art de l’ énergie grise et les 
émissions de CO 2 seront f ortement diminuées.
L es h auteurs d’ étages données dans le règlement 
sont bien dimensionnées, mais selon nous, celles-
ci p euvent encore ê tre op timisées entre elles.  Ainsi, 
la variabilité d’ utilisation p ourrait ê tre augmentée.  
Ces aj ustements sont réalisables p our ce p roj et.

Pour la connex ion des installations tech niq ues du 
bâ timent, il y  a assez  de gaines tech niq ues avec 
de la réserve.  L a distribution dans les étages se 
f ait avec des gaines verticales disp osées autour 
des gages d’ escalier/ ascenseur.  L ’ obj ectif  est 

d’ installer aussi p eu q ue p ossible des conduites 
h oriz ontales dans les p laf onds en béton.

CV S E
Toutes les installations sont planifiées de sorte 
q ue les q uantités d’ énergie p our ch auf f er soient 
distribuées avec des temp ératures de dép art 
basses resp ectivement avec des temp ératures 
h autes p our ref roidir.
L es centrales de ventilation p our les ap p artements 
sont installées en toiture (bâ timents E st et 
O uest).  L es centrales sont intégrées dans des 
sup erstructures adap tées.  L es centrales de 
ventilation p our les commerces, médical et les 
bureaux  sont dans les sous-sols.  G râ ce à  cette 
distribution moins de canaux  sont nécessaires.

S y stème de ref roidissement
L a p rotection solaire est automatisée.  Ainsi, en été, 
la p uissance de ref roidissement p eut ê tre maintenue 
f aible.  L ’ aéroref roidisseur adiabatiq ue p ermettra 
la p roduction de f roid p ar f ree-cooling p our la mi-
saison et le ref roidissement nocturne en été.  L es 
éléments de ref roidissement sont installés sous le 
p laf ond selon les besoins.  L es rej ets th ermiq ues 
seront valorisés p ar une récup ération de la ch aleur 
dans un accumulateur basse temp érature et une 
distribution p our le p réch auf f age de l’ eau ch aude 
sanitaire ainsi q ue p our le p ostch auf f age éventuel 
de l’air de ventilation après une déshumidification 
p artielle.

E nergies renouvelables
L es nouveaux  bâ timents sont ch auf f és avec un 

ch auf f age à  p laq uettes de bois.  E n p ériode de 
f aible demande d’ énergie, l’ énergie p our ch auf f er 
se comp ose en p riorité des rej ets th ermiq ues et le 
reste sera f ourni p ar la ch audière à  gaz .  L ’ utilisateur 
a le ch oix  d’ utiliser du biogaz .  E n renonç ant à  une 
p omp e à  ch aleur la consommation d’ électricité 
p eut ê tre maintenue basse.

Toiture végétale
Toutes les surf aces de toiture p ossibles seront 
végétalisées.

Protection contre l’ incendie
L a p rotection contre l’ incendie est conf orme aux  
ex igences.  L es comp artiments coup e-f eu sont p lus 
p etits q ue les surf aces max imales autorisées et 
les voies d’ évacuation sont p lus courtes q ue les 
longueurs max imales autorisées.

Protection contre le bruit
B ien q ue des ch ambres bon march é soient 
p révues, les ex igences accrues contre le bruit 
selon S I A seront resp ectées.  L a p osition des 
logements autour des p atios f acilite une relation 
avec l’extérieur sans être exposé au bruit du trafic.

D escrip tion des matériaux
Des descriptions détaillées figurent sur les plans 
d’ arch itecture.  L ’ obj ectif  p rincip al est d’ utiliser 
des matériaux  recy clables et si p ossible en 
q uantité limitée.  D es matériaux  tox iq ues, rares, 
écologiq uement et socialement incomp atibles ne 
seront p as utilisés.

E cologie de la construction
L e ch oix  du matériau décrit ci-dessus constitue 
la base p our l’ écoconstruction.  I l f aut éviter 
l’ utilisation des matériaux  q ui détruisent la couch e 
d’ oz one stratosp h ériq ue, engendrent le smog en 
été, comportent un potentiel d’acidification élevé 
ou génèrent l’ eutrop h isation des eaux .

F lex ibilité
D es locaux  h auts et p eu p rof onds avec des f aux -
p lanch ers p résentent une structure op timale de 
sup p ort assurant une cap acité de ch angement 
d’ utilisation élevée.  D es adap tations d’ installations 
tech niq ues p euvent ê tre réalisées sans grandes 
mesures structurelles.  Cela p ermet aux  bâ timents 
de suivre le ry th me rap ide des ch angements 
tech nologiq ues, de corresp ondre à  tout moment 
aux  besoins des dif f érents utilisateurs de 
l’ immeuble et d’ éviter des logements vacants.

3. 4  D irective D G NB  /  S G NI
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S ources ex ternes

E n relation avec les nuisances sonores ex térieures 
(L r,e env.  8 1 dB (A) la j ournée et env.  7 8  dB (A) 
la nuit) et la classification en zone de sensibilité 
E S  I I I , les valeurs de p rotection acoustiq ue des 
façades sont définis à 40 db(A) pour les parties 
op aq ues et vitrées.  

L e ch oix  d’ un sy stème de f aç ade avec trip les 
vitrages, rép ond à  cette ex igence.  L ’ aération 
naturelle des p ièces est garantie dans les p arties 
non soumises aux  bruits, notamment dans les 
cours.  

V ibrations

Suite aux vibrations engendrées par le trafic 
f erroviaires, il est nécessaire de p rendre des 
mesures sur le bâ timent.

U ne de ces mesures est de sép arer, sur 100%,  
les murs souterrains f aces aux  rails et sur 50% 
les p arois souterraines latérales p ar des nattes 
d’ isolation ((G ummigranulatmatte z w eilagig, Ty p  
3d 9/17 profiliert, Firma Formtech AG, Enkadrain 
S T z w eilagig, F irma S ch oellkop f  AG ).  Ces nattes 
doivent ê tre comp létées p ar tissu de p rotection 
et de filtrage dont le grammage minimal est de 
200gr/ m2 (E x  :  V liese der F irma S ch oellkop f  AG ).  
I l est ainsi p ossible d’ assurer q ue les p rop riétés 
d’ amortissement des vibrations ne soient p as 
endommagées dans le temp s p ar les sédiments 

ou p ar les ch arges p onctuelles lors du remblay age.

U ne mesure sup p lémentaire est de sép arer les 
surf aces sensibles aux  bruits (bureaux , logements, 
commerces, etc. ) des surf aces commerciales p ar 
des doubles dalles en béton armés.  L a couch e de 
sép aration entre les doubles dalles est comp osé 
p ar d’ un élastomère d’ une ép aisseur de 17 mm 
(I sop ol 17 -8 , F a.  H B T-I sol AG ).

S ources internes

L a structuration des surf aces commerciales, 
logements et bureaux est clairement définit. Le 
noy au des bâ timents regroup ent les esp aces 
non sensibles aux  bruits (sanitaires, cuisine, h all 
d’ entrée, etc. ) tandis q ue les z ones sensibles 
(ch ambres, séj ours, etc. ) sont orientées sur les 
f aç ades des cours, c’ est-à -dire les moins ex p osées 
aux  bruits.
Au travers des sép arations soigneusement conç ues 
et dimensionnées, les ex igences acoustiq ues 
sont resp ectées aussi bien verticalement 
q u’ h oriz ontalement.

3. 5  Concep t acoustiq ue
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4.  Rap p ort af f ectations
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4.  Rap p ort af f ectations

CFF Immobilier - Renens, Gare - Phase concours  

Projet: Renens, Gare

Devise du 
groupement:

Tableau de r�capitulation des surfaces selon SIA 416

Etages

B�timent voyageur (BV) Technique 425 m2
Sous-sol 1770 600 m2 0 m2 0 m2 0 m2 19 m2 425 m2 444 m2 156 m2 Guichets CFF 364 m2

Rez 3137.4 581 m2 468 m2 440 m2 28 m2 19 m2 0 m2 487 m2 94 m2 Restaurant 231 m2
1er 992.25 315 m2 231 m2 222 m2 9 m2 26 m2 0 m2 257 m2 58 m2 Caf� / Restaurant 104 m2

2�me 966 276 m2 197 m2 197 m2 0 m2 20 m2 0 m2 217 m2 59 m2 Bien-�tre 0 m2
Total 6865.65 1'772 m2 896 m2 859 m2 37 m2 84 m2 425 m2 1'405 m2 367 m2 1 Bureaux 197 m2

B�timent Ouest
Sous-sol 18659.85 2'893 m2 941 m2 0 m2 941 m2 656 m2 1'095 m2 2'692 m2 201 m2 340 0 Parking 941 m2

Rez 4252.27 1'333 m2 946 m2 817 m2 129 m2 217 m2 40 m2 1'203 m2 130 m2 0 Tech/d�pots/caves 1'095 m2
1er 3588.75 1'125 m2 734 m2 734 m2 0 m2 221 m2 40 m2 995 m2 130 m2 0 0 Commerces 1'725 m2

2�me 13167 2'660 m2 1'725 m2 1'725 m2 0 m2 749 m2 40 m2 2'514 m2 146 m2 0 0 Bureaux 1'869 m2
3�me 6533.1 2'142 m2 1'869 m2 1'869 m2 0 m2 71 m2 26 m2 1'966 m2 176 m2 0 0 M�dical 1'468 m2
4�me 5890.5 2'142 m2 1'640 m2 1'559 m2 81 m2 235 m2 19 m2 1'894 m2 248 m2 26 47 Logements 6'560 m2
5�me 5890.5 2'142 m2 1'640 m2 1'559 m2 81 m2 235 m2 19 m2 1'894 m2 248 m2 26 47 Autre 0 m2
6�me 5890.5 2'142 m2 1'640 m2 1'559 m2 81 m2 235 m2 19 m2 1'894 m2 248 m2 26 47
7�me 6426 2'142 m2 1'640 m2 1'559 m2 81 m2 235 m2 19 m2 1'894 m2 248 m2 26 47 Dont: unit�s lits

Attique 0 0 m2 0 m2 0 m2 0 m2 0 m2 0 m2 0 m2 0 m2 0 0 Petits Logements: 88 132
Total 70298.47 18'721 m2 12'775 m2 11'381 m2 1'394 m2 2'854 m2 1'317 m2 16'946 m2 1'775 m2 6 340 104 188 Tot. Chambres 32 32

Tot. Studios 24 36
vitr�s 3'726 m2 Tot. Appart 2pces 32 64
opaques 3'148 m2 Grand Logements 16 56

Total 6'874 m2

B�timent Est
Sous-sol 26888.88 9'552 m2 7'504 m2 210 m2 7'294 m2 853 m2 690 m2 9'047 m2 505 m2 307 0 Parking 7'504 m2

Rez 8543.7 1'726 m2 1'262 m2 1'262 m2 0 m2 131 m2 190 m2 1'583 m2 143 m2 0 Tech/d�pots/caves 690 m2
1er 6760 2'000 m2 1'719 m2 1'719 m2 0 m2 115 m2 18 m2 1'852 m2 148 m2 0 Commerces 1'262 m2

2�me 6560 2'000 m2 1'719 m2 1'719 m2 0 m2 115 m2 18 m2 1'852 m2 148 m2 0 Bureaux 2'638 m2
3�me 4441.25 1'615 m2 1'220 m2 1'213 m2 7 m2 138 m2 25 m2 1'383 m2 232 m2 20 Fitness 800 m2
4�me 4441.25 1'615 m2 1'220 m2 1'213 m2 7 m2 138 m2 25 m2 1'383 m2 232 m2 20 Logements 6'100 m2
5�me 4441.25 1'615 m2 1'220 m2 1'213 m2 7 m2 138 m2 25 m2 1'383 m2 232 m2 20 Autre 0 m2
6�me 4441.25 1'615 m2 1'220 m2 1'213 m2 7 m2 138 m2 25 m2 1'383 m2 232 m2 20
7�me 4845 1'615 m2 1'220 m2 1'213 m2 7 m2 138 m2 25 m2 1'383 m2 232 m2 20 Dont: unit�s

Attique 0 0 m2 0 m2 0 m2 0 m2 0 m2 0 m2 0 m2 0 m2 0 Tot. Chambres 25
Total 71362.58 23'353 m2 18'304 m2 10'975 m2 7'329 m2 1'904 m2 1'041 m2 21'249 m2 2'104 m2 4 307 100 Tot. Studios 20

Tot. Appart 2pces 15
vitr�s 3'716 m2 Tot. Appart 3pces 25
opaques 3'479 m2 Tot. Appart 4pces 15

Total 7'195 m2

Total O/ E/ BV 148526.7 43'846 m2 31'975 m2 23'215 m2 8'760 m2 4'842 m2 2'783 m2 39'600 m2 4'246 m2 11 647 204 188

Total SUAffectationSurface de 
plancher (SP)

Surface utile 
(SU)

Surface de 
d�gagement (SD)

Nombre 
d'ascenseurs

Tot. places 
parking 

Nombre 
d'unit�s

Surface utile 
principale (SUP)

Surface utile 
secondaire (SUS)

Surface  
d'installations (SI)

Surface de 
construction (SC) 

Nombre de 
lits

Surface nette 
(SN)

Surfaces 
Fa�ades

Surfaces 
Fa�ades

Trainspotting

Volume b�ti 
(VB)




